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Propositions d'évelutions des Emplacements Reserves
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Modifications réglementaires

Article 9 : Emprise au sol des constructions

Une adaplalion de Faricle 9 est proposee en lien avec la nouvellz régle de l'adicle 7 wisanl @
“&paissir et & moduler les fagades &l & permetlre nolamment la construclion de grands batons »

Proposition dévolution ; le dépassement d'une bande de constructibilité sur une profondeur
maximale de 3m dans la limite de 50% du lindaire concermé n'est pas comptabilisé dans

I'emprise au sol pour les espaces a vivre extérisurs (balcons, loggias, terrasses ..},

La ville da Passac a émis des réserves da mame nature que celles exprimaes paur laricle 7 et lidges
a l'égalitd de frailement des administrés @ quid d'un dépassement d'emprise silud dans la bande
canstructible 7 Esl-il autorisabla 7

Fropositlon d'éwvolution : Les pourcentages d'emprise au sal ne sont pas applicables aux
maobiliers cnterrés et semi-enterrds de collecte des déchets ménagers et 3 une sgule
construction inférieure ou &gale a 10m* at infarieure ou agale & 2,50m de hauteur totale”.

La ville de Pessac a émis des rasarves quant 4 |a ragabiitd des aulorisations du droit das sals (non
comptabilicées dans lemprise su sol) successivement accordées ot dans un sousi de limitaticn dé
limparmdéabilisation des sols.

Modifications réglementaires
Article 7 : implantation des constructlons par rapport aux limites séparatives

|| s'ast avéré que dans cerlaing casz, le respect de la limite stricle des bandes de constructibilie
incilait & des facades “plates”, appauvissant ainsi cariaing projets architecturaux ou empechant le
géveloppement de balcons "pénérawx, gages d'un cenain usage el d'une certaine gualité de vie. La
mouvelle régle propeséa a pour volonté de pallier ce mangue de souplesse.

Proposition d'évolution : © Le dépassement d'une bande de constructibilité est autorisé sur
une profondour de 3m maxi dans la limite de 50% du linéaire do la fagade concerndée de la
construction pour les espaces & vivre extérieurs (balcons, loggias, terrasses.. )™,

La ville de Pessac n'ost pas Tavarable & cetle évolulion, dans la mesure o0 cela
risgue d'aggraver les problémes liés aux wues. De plus, une archileclera bien
pensée devrail permetire, dans la respect des bandes consiructibles, la création de
fagades animéas,
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Identification d'arbres isolés & conserver :
7 avenue Aristide Briand (un marronnier)
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Evolution de 'orientation d'aménagement du secteur Ouest de Toctoucau:
passage en assainissement non-collectif

Condlitions d'équipement
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Recul impose de 12 métres afin de
conserver l'alignement de platanes
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